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وط ومواصفات  كراسة شر
 

ي تجاري نشاء وتشغيل وصيانة إ
 مبنى فندق 

 قباء  طريقعلى 
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ص التنفيذي للفرصة: 
ّ
 الملخ
 

 طريق قباء  الموقع 

  ألفان وخمسمائة وسبعة وخمسون) 2م 2,557.89 مساحة الموقع 
ً
 تقريبا

ً
 مربعا

ً
ا  (مت 

ون( 25) مدة العقد  سنة خمسة وعشر

ى والإنشاء ة التجهت 
 10 % فت 

 قيمة الكراسة
 آلاف ريال  ثلاثة( 3000)

ي بوابة الاستثمار البلدي "فرص" السداد من خلال نظام سداد وذلك وفق 
 التعليمات المذكورة قى

 
 

 طريق التقديم: 
 
ي  .1

ونى  .https://furas.momah.gov.saيتم تقديم عطاءات المنافسة من قبل المستثمرين عن طريق الموقع الإلكت 

2.  :  تقديم أصل الضمان البنكي

ي ظرف مختوم  -
د باالموعاد والم اان الم ادد  مع إرفاا  صاااااااااااااااورة من قى ي الكراسااااااااااااااااة والتقيا 

ومغلق باالتعليماات المنصاااااااااااااااوص علاهاا قى

ي الموقع المشار إليه عند تقديم العطاء. 
 الضمان البنكي قى

 من تاارياااالا فتل المظااري  وألا تقال قيمتاه عن )90لا يقال شياان مفعول الضاااااااااااااااماان البنكي عن ) -
ً
( من قيماة 25%( تساااااااااااااااعون يوماا

م. الع
 
 طاء المقد

ي موعد  -
ي لأسااباف فنية فيقدم العطاء عن طريق الظرف المختوم باليد قى

ونى ي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق الموقع الالكت 
قى

يطة تقديم ما   يثبت وجود مش لة فنية برفع بلاغ عتر منصة فرص.  وتارياااالا فتل المظاري  المعلن عنه شر

 
 
 

 الموقع على الخارطة: 
 

 . للوصول للموقع هنا أو اضغط  QRامسل رمز 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

https://furas.momah.gov.sa/
https://maps.app.goo.gl/YsKSjZZbkAM4HWoT9
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 القسم الأول: مقدمة وَوصف العقار 

 
 

 تعريفات:  .1

 

وع   العقار   المشر

وع المراد إنش اااااااااااااا ه ته من اااااااااااااا يله وصياناااااااااااااا اؤه وتشغاااااااااااااا و المشر

 المستثمر حسب النشاط الم دد بالموقع. 
 

ي يقام علاها النشاااااط 
هو أرض ت دد الأمانة موقعها  والن 

 الم دد له. 

 مقدم العطاء  الأمانة

  المدينة المنورة. أمانة منطقة 
كة أو مؤساااساااة مرخصاااة تزاول نشااااط إنشااااء و دارة  هو شر

وعات.   وتشغيل مثل هذه المشر

 الكراسة  النشاط 

ي تجاري
وط والمواصفات.   مبنى فندق   كراسة الشر

ونية   الوزارة   المنافسة الإلكت 

  وزارة البلديات والإس ان

ي المنافساااااااااااااة عن طريق 
تقديم المساااااااااااااتثمرين عطاءاتهم قى

ي  
ونى الالاكات    https://furas.momah.gov.saالاماوقاع 

 "أو عن طريق تطباق الأجهزة الذكية "فرص

 المنافسة العامة

ى المسااااااااتثمرين لاسااااااااتثمار العقارات   البلدية والخدمات المرتبطة بها وفق أح ام لائ ة التصرااااااااف بالعقارات فتل المجال للمنافسااااااااة بت 

 هـ والتعليمات التنفيذية لها والقرارات ذات الصلة. 29/06/1441( وتارياااالا 40152البلدية الصادرة بالأمر السامي الكريم رقم )

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

https://furas.momah.gov.sa/
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 مقدمة:  .2

ونية   ي طرح منافساااااة عامة على المساااااتثمرين عن طريق المنافساااااة الإلكت 
نشااااااء وتشاااااغيل لإ ترغب أمانة منطقة المدينة المنورة قى

ي تجاري  على طريق قباء 
ي كراسة الش ق التفاصيل المبينااااااااااااااا ووف  وصيانة مبنى فندق 

ي يجب ااااااااااااااا ة قى
روط والمواصفات  توضل المعلومات الن 

 على المستثمرين الإحاطة بها  ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المنافسة. 

اطات والمواصااااااااااااافات الفنية  والجوانب    وتهيب الأمانة بالمساااااااااااااتثمرين القراءة المت نية والدقيقة للكراساااااااااااااة للتعرف على الاشااااااااااااات 

امات المساااااااتثمر  بما يمتنه من تقديم عطاء مدروس يتال له الفوز بالفرصاااااااة الاساااااااتثمارية المتاحة  وي قق للأمانة القانونية للعقد  و  ى الت 

 أهدافها. 

ي دخول المنافساااااااااااة  ويمتن تقديم  
ى قى وترحب الأمانة بالرد على أية اساااااااااااتفساااااااااااارات أو اساااااااااااتيضااااااااااااحات من المساااااااااااتثمرين الراغبت 

 الاستيضاحات بإحدى الطر  التالية: الاستفسارات أو 

 
 
 

ي  الموقع الإلكت   
 https://furas.momah.gov.saونى

 
 

 
 تطباق الأجهزة الذكية "فرص"  

 
 

 
 مركز خدمة المستثمرين ب مانة منطقة المدينة المنورة  

 
 
 
 

 : منطقة المدينة المنورةبيانات مركز خدمة المستثمرين بأمانة 
 
 

                                     0148217187                 920022940                   md.gov.sa-inv@amana 

 
:  QRللوصول لقنوات مركز خدمة المستثمرين من خلال مسل رمز   التالي

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

https://furas.momah.gov.sa/
mailto:inv@amana-md.gov.sa
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 وصف العقار:  .3

 

 متعدد الاستخدامات نوع النشاط 

 متونات انشاط 
ي  تجاري)

 ( فندق 
اطات البلدية للنشاط البلدي الذي سوف ينفذ  م المستثمر بتطباق الاشت  ى  كما يلت 

 موقع العقار
 قاااباااااااااااااااااء  البلدية  المدينة المنورة  المدينة 

 قباء الشارع ااااااااااااااااااد الاااساا الحي 

وع المرفقة بالكراسة حدود العقار  لبطاقة وص  المشر
ً
 ال دود والأبعاد والأطوال الخاصة بالموقع المستثمر تتون وفقا

وع    ألفان وخمسمائة وسبعة وخمسون) 2م 2,557.89 مساحة المشر
ً
 تقريبا

ً
 مربعا

ً
ا  (مت 

 معالم قريبة

 من: 
ً
 يبعد عن كلا

ي .   4.7)  كم( عن ال رم النبوي الشر
(12   .  كم( عن مطار الأمت  م مد بن عبد العزيز الدولي
(6.4   . ى  كم( عن م طة قطار ال رمت 

 
 

 بيانات أخرى: 

نافية للجهالة  وأن يقبله كما هو على حالته  وأن يدرس كافة الجوانب الخاصااااااة على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة  -

راطات كود البناء السعودي  وأن يقوم بدراسة وافية وشاملة وتصور كامل عن الموقع والعناصر بما  ااااااااااااااا روط الم انية واشتااااااااااااااا بالش 

اطات البلدية. ايتواف  ق مع الاشت 

 لاستلام الموقع على الطبيعةالمساحة المذكورة أعلاه تخضع  -
ً
 . للزيادة والعجز وفقا

ي حال وجود إشااااااااااغالات على الموقع   -
ي تنفيذ الأعمال  ويجب على المسااااااااااتثمر قى

لا يؤثر وجود إشااااااااااغالات على الموقع من عدمه قى

وع وعلى حسااااااااااااااااباه الخااص  والأمااناة غت  ملزماة باذلاك  ولن تت مال الأمااناة أياة ت  االي  مهماا  معاالجتهاا قبال البادء بتنفياذ المشااااااااااااااار

 كانت. 
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وع:  .4  بطاقة وصف المشر
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 المواعيد المتعلقة بالفرصة:  .5

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 التارياااالا  البيااااااااااااااااااااااااااااااان 

 التارياااالا الذي تم فيه النشر  تارياااالا الإعلان

ي الإعلانكما هو  آخر ميعاد لتقديم العطاءات
 م دد قى

ي الإعلان موعد فتل المظاري 
 كما هو م دد قى

 ت دده الأمانة إعلان نتيجة المنافسة

سية  ت دده الأمانة موعد الإخطار بالت 

 من تارياااالا تارياااالا توقاع العقد لمن ترسو عليه المنافسة
ً
سية خلال ثلاثون يوما  .الت 

 العقدخلال شهر من توقاع  تارياااالا تسليم العقار

 بداية شيان مدة العقد

وت سب بداية شيان مدة العقد   تسليم ر  ااااااا قار بموجب م ضااااااا م العااااااا من تارياااالا تسلي
ي حال ت خر  التساااااااليم من تارياااالا  

يتم إشاااااااعاره على  المساااااااتثمر عن اساااااااتلام الموقع وقى
ي الذي تم تقديمه ضااامن مساااتندات 

 وت تساااب مدة العقد من العطاء عنوانه الوطنى
 تارياااالا هذا الإشعار

 عند توقاع العقااااااااااااااد السنة الأول -موعد سداد أجرة 
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اطات المنافسة والتقديم : اشتر ي
 القسم الثان 

 
 

 المنافسة: من يحق له دخول   .1

ي مجال إدارة وتشغيااااااا ات ذات الخبااااااا ركات أو المؤسس ااااااا ي ق للش  -
ي هذه المنافسة  وي ق  ااااااا ل الكراسة التقااااااا ل النشاط م ااااااا رة قى

دم قى

 ) ى ي صااادرين من جهة قضااائية  لمدة )ساانتت 
وع اسااتثماري ب  م أو قرار نهانن ي مشاار

ه قى للأمانة اسااتبعاد المسااتثمر الذي يثبت تعت 

 القرار. من تارياااالا ال  م أو 

-  . ي كات والمؤسسات غت  السعودية نظام الاستثمار الأجننر
 يشي على الشر

 

 لغة العطاء:  .2

ي جماع  -
ام بااالتعاااماال بهااا قى ى ي المملكااة العربيااة الساااااااااااااااعوديااة فعلى مقاادم العطاااء الالت 

لمااا كاااناات اللغااة العربيااة لي اللغااة الرساااااااااااااااميااة قى

ي ذلك العطااااااااااااااا الم اتبات المتعلقة بهذا المش 
ي من ذلك الكتالوجااااااااااااااا اع مرفقاته  وبياناته ويستثاء وجمااااااااااااااا روع  بما قى

ات الخاصة ااااااااااااااا نى

ية.  ى ي يجوز أن تتون باللغة الإنجلت 
 بالمعدات والأجهزة الن 

ي حاال التقادم بمساااااااااااااااتناد با ي لغاة أخر  -
يتم ترجمتاه إل اللغاة العربياة عن طريق مقادم العطااء من خلال متتاب ترجماه معتماد  ىقى

ي 
ي هو المعول عليه قى ي المضمون. ويعتتر النص العرنر

 حالة الاختلاف أو الالتباس قى

 

 مكان تقديم العطاءات:  .3

قدم العطاءات على النماذج الأصااالية المختومة بختم الأمانة باسااام المنافساااة الاساااتثمارية ورقمها بمنصاااة فرص. ويتم تساااليمها   -
ُ
ت

يد قبل موعد فتل المظاري  ف  ي مركز خدمة المسااااااااااااااتثمرين ب مانة منطقة المدينة المنورة كما يمتن إرساااااااااااااااله بالتر
أيام  5باليد قى

 :  عمل على العنوان التالي

يدي  3558, حي المبعوث  6097مدينة المنورة  وكالة الاستثمار  مالك ابن عمت  )ال  (42367, الرمز التر

 

 موعد تقديم العطاءات:  .4

 يجب أن تقدم العطاءات حسب الموعد الم دد بالإعلان بالجريدة الرسمية  ومنصة فرص.  -

 

 موعد فتح المظاريف:  .5

ي الإعلا -
ى
 ن بالجريدة الرسمية  ومنصة فرص. موعد فتل المظاري  وفق الموعد الم دد ق

 

 تقديم العطاء:  .6

-  .
ً
ونيا وط والمواصفات إلكت  ي كراسة الشر

ونية  ويتم إرفا  كل المستندات المطلوبة قى  يٌقدم العطاء عن طريق المنافسة الإلكت 

ام التام بما تقضى به ااااااااااااااا اء المرفااااااااااااااا لى المستثمر استيفاء نموذج العطااااااااااااااا ع - ى وط ااااااااااااااا البنود الواردة بتراسق بالدقة اللازمة  والالت  ة الشر

 والمواصفات ومل قاته. 

يجااااااااااااااااااااااااب ترقيم صف ات العطاء ومرفقاته والتوقاع علاها من المستثمر نفسه  أو الشخص المفوض من قبله  و ذا قدم العطاء  -

عية.   بوكالة شر
ً
 من شخص مفوض يجب إرفا  أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية  أو مص وبا

 

 الأسعار: كتابة  .7

 :  يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلىي

وط والمواصفات -  لمتطلبات كراسة الشر
ً
 .أن يقدم السعر بالعطاء وفقا

-  .
ً
ي حال الاختلاف يؤخذ بالسعر المدون كتابة

( بالريال السعودي وقى
ً
 وكتابة )حروفا

ً
ي العطاء أرقاما

 تدون الأسعار قى

ي عرض الساااااااااااعر يجب أن تعاد كتابته من جديد لا يجوز للمساااااااااااتثمر الكشاااااااااااط  أو ا -
لم و  أو الطمس  وأي تصااااااااااا ال أو تعديل قى

 بال روف والأرقام  والتوقاع عليه. 
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 مدة سريان العطاء:  .8

يوما( تساااااااعون يوما من التارياااالا الم دد لفتل المظاري   يجوز للأمانة تمديد مدة شيان العروض لمدة    90مدة شيان العطاء ) -

 أخر 90)
ً
. ويب   العطاء ( يوما ي

ي المنافساااااااة تمديد مدة شيان ضااااااامانه الابتدانن
ى بالاساااااااتمرار قى ى  وعلى من يرغب من المتنافسااااااات 

 نافذ المفعول وغت  جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه  وحن  نهاية مدة شيان العطاء. 

 

: الضمان   .9  البنكي

ي ش ل خطاف ضمان من %( من 25يجب أن يُقاااااااااااااادم ضمان بنكي مع العرض بقيمة لا تقل عن ) -
قيمة العطاء السنوي  ويقدم قى

وط  وغت  قابل لغلغاء  وأن يتااااون واجب الدفع عند أول طلب  بنك معتمد لاااادى البنك المركزي السعودي  وأن يتون غت  مشر

 لمدة لا تقاال  
ً
ي  كما يجب أن يتون خطاف الضمان ساريا

يوم  تسعون  ( 90عن )من الأمانة  دون ال اجة إل إنذار أو حتاام قضانن

 للتمديد عند ال اجة. 
ً
 من التارياااالا الم دد لفتل المظاري   وقابلا

%( من قيمة العطاء السنوي  أو يتون 25يستبعد كاااال عطاااااء لا يرفق به أصل خطاااااف الضمان  أو تتون قيمة الضمان أقل من ) -

ي الاعت  
 اض على الاستبعاد. خطاف الضمان مقدما بغت  اسم المستثمر  وليس للمستثمر ال ق قى

ي مركز خدمة المسااااااااتثمرين ب مانة منطقة المدينة    البنكي باليد يتم تسااااااااليم الضاااااااامان   -
كما يمتن إرسااااااااال الضاااااااامان البنكي   المنورة قى

يد قبل موعد فتل المظاري  ف  : خمسة  5بالتر  أيام عمل على العنوان التالي

يدي 3558 حي المبعوث , 6097 مالك ابن عمت   الاستثمار وكالة  المنورة )المدينة   (42367 , الرمز التر

 

 موعد الإفراج عن الضمان:  .10

ي المنافساااااااة  ويرد لأصااااااا اف العطاءات المقبولة بعد تساااااااديد أجرة  -
يرد الضااااااامان لأصااااااا اف العطاءات غت  المقبولة فور البت قى

 السنة الأول وتوقاع العقد. 

 

 سرية المعلومات:  .11

ونية تتمتع ب امل الشاااااية  ولا يمتن لأي جماع المعلومات والمساااااتندات المقدمة من  - المساااااتثمرين عن طريق المنافساااااة الإلكت 

 لدى الأمانة. 
ً
ي يوم وموعد فتل المظاري  وذلك من قبل المخول لهم نظاما

 طرف أو جهة الاطلاع علاها سوى قى
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 مستندات العطاء:  .12

تيب الوارد  -  ذكره: يجب على المستثمر استيفاء و رفا  المستندات التالية وبالت 

 تم التوقاع  تم الارفا   الماساتاناد  م

   نموذج العطاء 1

   توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقاع على العطاء ومرفقاته شخص غت  مقدم العطاء( 2

3 
ه الصلاحية ااااااااا ع على العطاء لديااااااااا الذي وقركة أو وكيلها  ااااااااا ؤول عن الش ااااااااا ات أن المس ااااااااا إثب

 للتوقاع
  

   صورة السجل التجاري سارية المفعول 4

ي إذا كان المستثمر غت  سعودي 5    صورة من رخصة الاستثمار الأجننر

6 
خطاف ضاااااامان بنكي من بنك معتمد لدى البنك المركزي السااااااعودي ساااااااري المفعول 

 من تساااااااااااااعون  ( 90لمدة لا تقل عن )
ً
التارياااالا الم دد لفتل المظاري   وأن يتون يوما

 %( من قيمة العطاء السنوي. 25بقيمة لا تقل عن )
  

   صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول 7

اك بالغرفة التجارية سارية المفعول 8    صورة من شهادة الاشت 

   صورة من شهادة الت مانات الاجتماعية سارية المفعول 9

ى ساريةصورة من شهادة  10    المفعول التوطت 

وط والمواصفات ومل قاتها مختومة وموقعة 11    كراسة الشر

12 
ي للمستثمر  ااااا العن

ي للش   وتقديموان الوطنى
ي حال التقديااااا العنوان الوطنى

ى ااااا م بمسمااااا ركة قى
كة  الشر

  

   إن وجد من ابشر  - والوكيلصورة من الهوية الوطنية لمقدم العطاء  13

   (3نموذج إقرار بيانات مقدم العطاء )مرفق رقم  14

15 
 حالةل  ااااااا ة" توضااااااا ة "سمااااااا ات الائتمانيااااااا ة للمعلومااااااا ركة السعوديااااااا شهادة صادرة من الش 

ي 
 السجل الائتمانى
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 المستثمر قبل إعداد العطاء القسم الثالث: واجبات 

 
 

وط الواردة بالكراسة:  .1  دراسة الشر

ي به هذه ااااا داد العااااا ة وافية ودقيقة  و عااااا روط والمواصفات الواردة دراسااااا على المستثمر دراسة بنود كراسة الش  -
رض وفقا لما تقضى

ي استبعاد العطاء. 
ام بذلك يعطي ال ق للأمانة قى

ى وط والمواصفات  وعدم الالت   الشر

 

 الاستفسار حول بيانات المنافسة:  .2

 أو عن طريق منصاااة  -
ً
ي حالة غموض أو عدم وضاااوح أي بند من بنود المنافساااة  يتال للمساااتثمرين الاساااتفساااار من الأمانة خطيا

قى

ة أيام من موعد فتل المظاري .  ي تقدم للأمانة قبل عشر
 فرص ولا تقبل الاستفسارات الخطية الن 

 

 معاينة الموقع:  .3

قبال تقاديم عطاائاه أن يقوم بمعاايناة العقاار معاايناة تااماة وكاافياة وناافياة للجهاالاة  وفق حادوده المعتمادة  وأن على المساااااااااااااااتثمر و  -

 
ً
ط بمجرد تقدمه بعطائه  ب يث لا ي ق له لاحقا  على أوضاعه السائدة. ويعتتر المستثمر قد استوقى هذا الشر

ً
 تاما
ً
يتعرف تعرفا

 ار والأعمال المتعلقة به. الادعاء أو الاحتجاج ب ية جهالة بخصوص العق
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 وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف للأمانةالقسم الرابع: ما يحق 

 
 

وط والمواصفات:  .1  إلغاء المنافسة وتعديل الشر

المصال ة العامة ذلك. وي ق  يجوز للأمانة إلغاء المنافساة قبل فتل المظاري  بعد أخذ موافقة صااحب الصالاحية إذا اقتضات   -

وط والمواصافات ومل قاتها بموجب خطاف أو إخطار  لها الإضاافة أو ال ذف أو التعديل لمضامون أي بند من بنود كراساة الشار

وط والمواصاافات  وذلك قبل فتل المظاري   على أن تعتتر أية  اء كراسااة الشاار ي قامت بشاار
كات أو المؤسااسااات الن  إل جماع الشاار

وط والمواصفااااااااا سات به جااااااااا ركات أو المؤسااااااااا أو تعديل تم إخطار الش إضافة أو حذف   لجماع  ااااااااا زء لا يتجزأ من هذه الشر
ً
ات وملزما

 . ى  المتنافست 

 

 تأجيل موعد فتح المظاريف:  .2

رورة إل ذلك  و ذا تقرر ذلك فإن الأمانة ستخطر جماع مقدمي اااااااااا ت الضاااااااااا ل موعد فتل المظاري  إذا ما دعاااااااااا ق للأمانة ت جياااااااااا ي  -

 الت جيل كتابة أو عن طريق المنصة. العطاءات ب

 

 سحب العطاء:  .3

 لا ي ق للمستثمر س ب عطاءه قبل موعد فتل المظاري .  -

 

  تعديل العطاء:  .4

ي عطائه  -
ي عطائه بعد تقديمه  ولن يلتفت إل أي ادعاء من صااااااحب العطاء بوجود خط  قى

لا يجوز للمساااااتثمر إجراء أي تعديل قى

 بعد تقديمه. 

 

 : حضور جلسة فتح المظاريف .5

ي الموعد الم دد  ويجب أن يتون المندوف المفوض ل ضاااااااااااور   -
ي ق للمساااااااااااتثمر أو مندوبه حضاااااااااااور جلساااااااااااة فتل المظاري  قى

 من الغرفة التجارية. ولا ي ق 
ً
كة أو المؤساااااساااااة مصااااادقا عية أو تفويض من مدير الشااااار  بوكالة شر

ً
جلساااااة فتل المظاري  مصااااا وبا

اض لمن لم ي صرى الجلسة.   الاعت 

 

 إعلان الفائز:  .6

: تعل - ي المزايدة وتبلغ صاحبه بذلك  ويتضمن الإعلان المعلومات الآتية ب د أدنى
 ن الأمانة عن العرض الفائز قى

o  .مقدم العطاء الفائز 

o  .معلومات عن المزايدة 

o  .القيمة الإجمالية للعرض الفائز 

o  .مدة تنفيذ العقد وم انه 

ي ذلك الدرجات الفنية لعروضهم. يُبلغ مقدمي العطاءات الآخرون بنتائج المزايدة  وأسباف  -
 استبعادهم بما قى
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سية والتعاقد وتسليم العقارالقسم الخامس:   التر

 
 

سية والتعاقد:  .1  التر

بعد أن تسااااااااااااات مل لجنة فتل المظاري  إجراءاتها تقدم العروض إل لجنة الاساااااااااااااتثمار لدراساااااااااااااتها  وتقديم التوصاااااااااااااية لصااااااااااااااحب   -

سية أو   الإلغاء. الصلاحية بالت 

يتم إخطار من رسااااااااات عليه المنافساااااااااة لاسااااااااات مال الإجراءات توقاع العقد وتساااااااااليم الموقع  و ذا لم يسااااااااات مل الإجراءات خلال   -

سية  يرسل له إخطاااااااااااااااا ثلاثون يوم  من تارياااالا الت 
ً
ي  ويعط مهلة خمسة عش اااااااااااااااا ا

 أخرى  وقى حالة تخلفه بعد المدة  اااااااااااااااا ار نهانن
ً
ر يوما

ي 
 الت جت  ومصادرة الضمان. الإضافية يتم إلغاء حقه قى

ي بنفس قيمة العطاء الأول  الذي  -
يجوز للأمانة بعد أخذ موافقة صااااحب الصااالاحية ترساااية المنافساااة على صااااحب العطاء الثانى

 رست عليه المنافسة ولم يست مل الإجراءات خلال المدة الم ددة. 

ي ال الات التالية -
 : يجوز للأمانة التفاوض مع أص اف العروض قى

o وى عرضان أو أكت  وكانا أعلى العروضإذا تسا . 

o ن أعلى العروض بت فظ أو ت فظات  . إذا اقت 

o  
ً
 . إذا كانت العروض غت  مناسبة ماليا

 لغجراءات النظامية  -
ً
وع ساااااايتم إلغاء المنافسااااااة أو العقد وفقا سااااااية وجود أي عوائق ت ول دون تنفيذ المشاااااار ي حال طرأ بعد الت 

قى

د الأمانة للمستثمر قيمة ما س  دده من أجرة عند توقاع العقد دون أي تعويض آخر من أي نوع. وست 

 

ة التوقف:  .2  فتر

ة توق    - ة   10أيام ولا تزيد عن   خمسة  5ت ددها الأمانة ب يث لا تقل عن   –إعلان الأمانة عن فت  وذلك بعد صدور  –أيام  عشر

ساية أو توقاع العقد خلال هذه   ساية والإعلان عنه  ولا يتم اعتماد الت  ى من التظلم من قرار قرار الت  ة حن  يتمتن المتنافسات 
الفت 

ة.  سية ولا يجوز قبول أي تظلم بعد انتهاء هذه الفت   الت 

 

 تسليم الموقع:  .3

ى عتر منصاة فرص  وذلك بعد توقاع العقد اااااااااااااااا م الموقع للمساتثمر بموجب م ضا اااااااااااااااا يتم تسالي - ي من الطرفت 
ونى ع إلكت 

 
ر تساليم مُوق

ط ألا تزيد المدة من  ة وبشار تارياااالا توقاع العقد وتارياااالا الاساتلام عن شاهر واحد  ما لم يتن هناك عائق لدى الأمانة ي ول  مباشر

 دون ذلك. 

 تساليم الموقع تقوم الأمانة بإرساال إشاعار خطي للمساتثمر على عنوانه -
ي حال ت خر المساتثمر عن التوقاع على م صراى

ي   قى
الوطنى

 وت سب بداية مدة العقد من تارياااالا الإشعار. 
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اطات العامة   القسم السادس: الاشتر

 
 

 توصيل الخدمات للموقع:  .1

ها( للموقع على مساؤولاته الخاصاة  ويت مل  - يتول المساتثمر توصايل الخدمات )كهرباء  مياه  صرف صاحي  هات  ........وغت 

ي ذلك مع كافة الت الي  والرساااااااوم المرتبطة بذلك  كما يت مل ت الي  اساااااااتهلاك هذه الخدمات  وعلى  
المساااااااتثمر أن ينساااااااق قى

 الإدارة المعنية بالأمانة ومع مقدمي هذه الخدمات

ي ذلك.  -
ي حالة رغبته قى

 وبإم ان المستثمر استخدام مصادر الطاقة البديلة قى

 

ي للتنفيذ:  .2
نامج الزمن   التر

ي مفصااااال يتضااااامن المراحل الزمنية اللازمة للانتهاء من جماع   -
م المساااااتثمر بتقديم جدول زمنى ى ة ااااااااااااااااااااا أعمال المشااااا يلت  روع خلال فت 

ى والإنشاء.  ة التجهت 
 للتشغيل عند نهاية فت 

ً
وع جاهزا ى والإنشاء ب يث يتون المشر  التجهت 

ي مفصاااااااال  يتضاااااااامن المراحل  -
سااااااااية بتقديم برنامج زمنى م المسااااااااتثمر الذي يتم ترسااااااااية العقد عليه وخلال شااااااااهر من تارياااالا الت  ى يلت 

 للتشاغيل عند نهاية الزمنية اللازمة للانتهاء من جماع أعمال ا
ً
وع جاهزا ى والإنشااء ب يث يتون المشار ة التجهت 

وع خلال فت  لمشار

ى والإنشاء.  ة التجهت 
 فت 

ي حال إقراره أو بعد التعديل عليه من قبل الأمانة  ويعد من مساااااتندات  -
 له قى
ً
ي الذي سااااايقدمه المساااااتثمر ملزما

نامج الزمنى يعد التر

 العقد الإلزامية. 

م المسااااااتثمر بتقديم   - ى  به نساااااابة يلت 
ً
ي المعتمد  موضاااااا ا

نامج الزمنى  للتر
ً
ى والإنشاااااااء وفقا ي عن كل مرحلة من مراحل التجهت 

تقرير فنى

 الإنجاز  وحالة الأعمال بالموقع  وأي تفاصيل أخرى تطلبها الأمانة. 

ي المعتمد أو الت خت  عن تنفيذ أحد مراحله تقوم الأمانة بإخطار  -
نامج الزمنى ي حال مخالفة المساااااااااتثمر للتر

المساااااااااتثمر لتصااااااااا ال  قى

ي إخطارها  لا تقل عن أسبوع. 
 الوضع وتدارك الت خت  خلال مدة ت ددها الأمانة قى

ة  - رات معتتر ي الإخطار ولم يقم المساااااااتثمر بتصااااااا ال الوضاااااااع وتدارك الت خت  ولم يقدم للأمانة متر
إذا انقضااااااات المدة الم ددة قى

ي حال
 التترار ي ق للأمانة فسلا العقد.  تقبل بها الأمانة  فيعتتر ذلك إخلال من المستثمر  وقى

ى والإنشاء  - ة التجهت 
ط عدم وجود سبب خارج عن إرادة المستثمر-ي ق للأمانة فسلا العقد خلال فت  ي ال الات التالية:  -وبشر

 قى

o ( وع وفوات ي تنفيذ المشر
ى والإنشاء. 25إذا لم يبدأ المستثمر قى ة التجهت 

 %( من فت 

o  نامج الز ى أو ثلاث مرات متفرقة إذا تتررت حالات مخالفة التر ى متتالاتت  ي المقدم من المستثمر والمعتمد من الأمانة مرتت 
منى

 وذلك بعد إخطار المستثمر. 

o  رات ى والإنشااااء  وعدم تقديم متر ة التجهت 
وع وجاهزيته للتشاااغيل الفعلىي عند انتهاء فت 

عدم الانتهاء من تنفيذ أعمال المشااار

 توافق علاها الأمانة. 

ي حال فسااالا العقد خلا -
ة  وتساااليم الموقع بما عليه قى م المساااتثمر بساااداد عطائه المالي عن هذه الفت 

ى ى والإنشااااء يلت  ة التجهت 
ل فت 

ى الخادماة  ي تعطيال التنمياة وتوطت 
من انشاااااااااااااااااءات للأمااناة  ولا ي ق لاه المطاالباة بمقاابال ماالي عن هاذه الانشاااااااااااااااااءات  لتسااااااااااااااا باه قى

 المستهدفة بالموقع. 

 

اخيص:  .3  الموافقات والتر

م المس  - ى اخيص من الأماناااااااااااا روع قبل ال صاااااااااااا تثمر بعدم القيام بتنفيذ المش يلت  ات الأخرى ذات اااااااااااا ة والجهاااااااااااا ول على الموافقات والت 

 العلاقة. 

 

 تنفيذ الأعمال:  .4

ة وساابقة أعمال  - ي بنفساه أن يساند مهمة إنشااء المبنى إل مقاول لديه ختر
ي حال عدم قيامه بإنشااء المبانى

يجب على المساتثمر قى

ي تنفيذ مثل 
ة الساابقة للمقاول معتمدة ومصادقة من الجهات قى هذه الأنشاطة  كما يجب على المساتثمر أن يقدم شاهادات الختر

م بها.  ى ي الت 
 المختصة تثبت حسن ت ديته للأعمال الن 
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اف على التنفيذ لدى المستثمر:  .5  مسؤولية الإسرر

اف على التنفيذ إل متتب هند ي اساااااااتشاااااااار  -
ي مرخص له بمزاولة المهنة ومساااااااجل لدي يجب أن يساااااااند المساااااااتثمر مهمة الإشر

ى ومعتمد لدى الأمانة لا تقل فئته عن   (  وللاطلاع على قائمة الم اتب يمتن زيارة موقع أمانة (Aالهائة السااااااااااعودية للمهندساااااااااات 

 :  md.gov.sa-https://www.amana منطقة المدينة عتر الرابط التالي

 

اف:  .6 ي الإسرر
 
 حق الأمانة ف

اطات والمواصافات  -  للاشات 
ً
ام المساتثمر بالتنفيذ طبقا ى اف على التنفيذ بجماع مراحله للت كد من الت  ي الإشر

للأمانة ال ق الكامل قى

 للرفوعات المساحية المعتمدة من الأمانة. 
ً
وط والمواصفات والمخططات المعتمدة ووفقا  الواردة بتراسة الشر

م المساتثمر ب - ى وط والمواصافات يلت   للشار
ً
تلبية متطلبات الأمانة فيما يتعلق ب وامر التغات  والإصالاح لما تم تركابه وتنفيذه مخالفا

 والمخططات المعتمدة. 

ى على  - ي حالة الموافقة يتعت 
ي التصااااااااااميم إلا بعد موافقة الأمانة  وقى

لا يجوز للمساااااااااتثمر إجراء أية إضاااااااااافات أو تعديلات جديدة قى

خيص اللازم.  المستثمر أن يقدم  للأمانة مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجل ال صول على الموافقة الخطية والت 

ى أن التنفيذ  - م المساااااتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشااااااء بإشاااااعار الأمانة  ليقوم مهندس الأمانة بالمعاينة  وعمل م صراااااى يبت  ى
يلت 

وط الواردة بتراسة الشر   للمواصفات والشر
ً
 وط والمواصفات. تم طبقا

 

7.  :  تقرير المقاول والمكتب الهندسي

ف على التنفيذ تقريرا إل  - بعد الانتهاء من تنفيذ جماع الأعمال وقبل السماح بالتشغيل يقدم كل من المقاول والاستشاري المشر

 فات. الأمانة بخطاف رسمي عن طريق المستثمر  يقران فيه بمسؤولاتهما عن تنفيذ الأعمال ومطابقتها للمواص

 

 استخدام العقار للغرض المخصص له:  .8

 لرخصاة التشاغيل الصاادرة من الأمانة   -
ً
ي إعلان المنافساة  وطبقا

لا يجوز للمساتثمر اساتخدام العقار لغت  الغرض المخصاص له قى

ي حالة رغبة المساتثمر تغات  النشااط بسابب تغت  أوضااع الساو   وتوافق ذلك مع المصال ة العامة ومصال ة التخطيط  يتم 
وقى

ام بضاوابط تعديل اساتخدام العقا ى ر البلدي المساتثمر لغت  النشااط الذي خصاص من أجله ويعاد تقدير قيمة الاساتثمار من الالت 

ي حال قبول المساااتثمر لقيمة الاساااتثمار الجديدة يتم أخذ موافقة أصااا اف الصااالاحية قبل اتخاذ القرار 
قبل لجنة الاساااتثمار  وقى

 بالسماح بتغت  النشاط. 

 

 التأجتر من الباطن أو التنازل عن العقد:  .9

ي  لا   -
ي ق للمساااااتثمر ت جت  العقار أو جزء منه   ولا  التنازل عن العقد للغت  إلا بعد ال صاااااول على موافقة خطية من الأمانة  والن 

وط المستثمر الأصلىي ويسمل للمستثمر 
ي ق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها, على أن تنطبق على المتنازل له نفس شر

ي حالة رغبته ب ن يقوم بالت
وع المختلفة أن يقوم بإبرام عقود إيجار مع كل مسات جر من قى  جت  على الغت  لمتونات وعناصر المشار

وط والمواصااااافات وعليه تزويد الأمانة بنساااااخة من تلك العقود قبل  اطات الم ددة بتراساااااة الشااااار  للاشااااات 
ً
الباطن على حدة وفقا

 ام الطرف الأول عن مخالفة نصوص العقد. إبرامها لاعتمادها على أن يظل المستثمر الأصلىي هو المسؤول أم

 

 موعد سداد الأجرة السنوية:  .10

ي الموعد المذكور يتم مصاااااادرة الضااااامان  -
ام المساااااتثمر بالساااااداد قى ى ي حالة عدم الت 

تسااااادد أجرة السااااانة الأول عند توقاع العقد  وقى

ي بداية كل سنة إيجاريه وب د أقض  البنكي المقدم من المستثمر  أمااااااااااااااااااااااااااااااا أجااااااااااااور السنوات التالية  فاتم سدادها  
ة أيامقى من  عشر

ي حالة عدم السداد يتم اتخاذ الاجراءات النظامية ب ق المستثمر 
 . بداية السنة الايجارية وقى

 

يبة القيمة المضافة:  .11  ض 

م المستثمر بسداد قيمة الض - ى ريبة المضافة للأمانة م سوبة على النسبة المقررة من إجمالي الإيجار السنوي الذي يتم إبرام ااااااااا يلت 

ي هذا الشااااااااا ن وتقرره  
العقد الاساااااااااتثماري عليه ويتم ت ديد نسااااااااابة القيمة المضاااااااااافة حساااااااااب الأنظمة والتعليمات المعمول بها قى

ي المملكة العربية السعودية. 
 الجهات المختصة قى

 
 

https://www.amana-md.gov.sa/
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 لمصلحة العامة: إلغاء العقد ل  .12

مثل عدم وجود بديل للموقع الاسااااااااتثماري لدى  العامة  المصاااااااال ة أو التخطيط دواعىي  اقتضاااااااات يجوز للأمانة إلغاء العقد إذا -

روع  أو خدمة أو مرفق عام اااااااااااااااااااااا الأمانة أو عدم وجود حلول تخطيطية أخرى أو وجود نزاع على ملكية موقع العقد  أو تنفيذ مشاااااا 

ي هذه ال الة يعوض المساتثمر بالموقع  أو وجود حالة ع
  وقى
ً
 أو جزئيا

ً
اجلة أو طارئة يساتلزم مواجهتها اساتعمال موقع العقد كليا

 . حسب الأنظمة المالية المتبعة إذا كان يست ق التعويض

 

 فسخ العقد:  .13

ي ال الات التالية: 
 ي ق للأمانة فسلا و لغاء العقد مع المستثمر وذلك قى

رات ذا لم ي مل المسااتثمر إنشاااء إ - ى والإنشاااء ما لم يتقدم المسااتثمر للأمانة بمتر ة الزمنية المعطاة له للتجهت 
وع خلال الفت  المشاار

ي 
ة الجديدة مدفوعة الأجر  وقى وع وتوافق عليه الأمانة وعلى أن تتون تلك الفت  ي لإنهاء إنشااااء المشااار

ة مرفق بها جدول زمنى معتتر

ام بها من قبل المستثمر فاتم فسلا ى  العقد من قبل الأمانة.  حالة عدم الالت 

وط والمواصااافات ولم يتجاوف مع الأمانة لتصااا ال الوضاااع خلال خمساااة عشااار  - إذا أخل المساااتثمر ب ي من مواد العقد أو بالشااار

 يوما من تارياااالا الإنذار. 

ي بداية كل سنة ايجارية لمدة  -
 يوم عن بداية السنة. ثلاثون  30إذا ت خر المستثمر عن دفع الإيجار قى

ي التشاااغيل رغم إخطاره من الأمانة وعدم تشاااغيل المشااا إذا أظهر ال -
 قى
ً
ا  أو تقصااات 

ً
ي ت ددها ااااااااااااااااااا مساااتثمر تقاعساااا

ة الن  روع خلال الفت 

 الأمانة. 

وط والمواصفات  - ي العقد أو كراسة الشر
وط الواردة قى ط من الشر  إذا انس ب المستثمر من العمل أو ترك الموقع أو أخل ب ي شر

ي سااااااااااااا ب الموقع و لغا  -
ء العقد إذا قام المسااااااااااااات جر بتغات  النشااااااااااااااط دون موافقة الأمانة الخطية أو إذا قام بت جت  للأمانة ال ق قى

ي هذه ال الة ي ق للأمانة ت جت  الموقع حسبما تراه لمصل تها. 
 الموقع من الباطن وقى

 -وفاة المسااااااتثمر  -
ً
 طبيعيا

ً
 من وفاته بطلب خطي للأ تسااااااعون    90وعدم تقدم الورثة خلال    -إذا كان شااااااخصااااااا

ً
مانة للاسااااااتمرار يوما

 بتنفيذ العقد. 

 

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد:  .14

ي  -
ي ومنشاات الموقع ب الة صاال ة وجاهزة للاساتعمال وبشا ل توافق عليه الأمانة  وقى

يجب على المساتثمر أن يسالم جماع مبانى

انتهائه ولم يقم المسااااااااتثمر بتسااااااااليم الموقع فإنه ي ق للأمانة ساااااااا ب حال انتهاء مدة المهلة الممنوحة له بعد فساااااااالا العقد أو 

 الموقع وطرحه للاستثمار وفق الأنظمة والتعليمات دون أن تت مل الأمانة أدنى مسؤولية بخصوص الموجودات. 

م المساتثمر بإخلاء الموقع وتساليمه للأمانة بموجب م ضا  - ى ي حال انتهاء أو إنهاء مدة العقد أو فساخه يلت 
سامي خلال مدة ر ر ااااااااااااااااا قى

   ( 15أقصاااااااها )
ً
 يعتتر ذلك إقرار من المسااااااتثمر خمسااااااة عشاااااااااااااااااااااااااااار يوما

ً
ا ي حال إخلاله بذلك وقيام الأمانة باسااااااتلام الموقع جتر

وقى

بت ملاه أجرة اساااااااااااااااتغلال الموقع من تاارياااالا الإنهااء أو الانتهااء أو الفسااااااااااااااالا وحن  تاارياااالا اساااااااااااااااتلام الأمااناة للموقع مع ت ملاه كاافاة 

ي إخلاء وتسليم الموقع.  الت الي  والمسؤولية
ار الناشئة عن ت خره قى  عن الأصرى

ى  - ي لضاااامان جاهزيتها وصاااالاحاتها للاسااااتخدام قبل التسااااليم. كما يتعت 
م المسااااتثمر بإجراء جماع أعمال الصاااايانة اللازمة للمبانى ى يلت 

ي حال تضاامن م ضاا 
ي قى
المسااتثمر القيام ب ي ر الاسااتلام ملاحظات تسااتوجب من ااااااااااااااااا عليه تقديم شااهادة معتمدة بصاالاحية المبانى

 ب ن أي مدة 
ً
ي الموقع الاسااااتثماري فيلزم من المسااااتثمر الوفاء بها كاملة خلال مدة ت ددها الأمانة  علما

إصاااالاحات أو ترميمات قى

ة.   إضافية خارج مدة العقد سوف تعط للمستثمر لعمل إصلاحات أو ترميم لا تعفيه من دفع أجرة الموقع أثناء تلك الفت 

ي ذلك  يتعهاد المسااااااااااااااات  -
ثمر بتساااااااااااااااليم المخططاات النهاائياة )كماا تم التنفياذ أو التعاديال( وجماع المساااااااااااااااتنادات الفنياة اللازماة  بماا قى

 اساااتلام رسااامي بعد الت قق من اساااتيفاء جماع المساااتندات 
كتيبات التشاااغيل والصااايانة وشاااهادات الضااامان. ويتم توقاع م صراااى

 والمتطلبات الفنية. 

 

 : الغرامات .15

ي حالة حدوث أي  -
ي تقررها لائ ة الغرامات والجزاءات قى

 بدفع الغرامات والجزاءات الن 
ً
ما ى مخالفة من المستثمر فإنه سيتون ملت 

هـ  وما يساااااااااتجد علاها من تعليمات وأوامر ذات صاااااااااله  05/02/1442( بتارياااالا  92البلدية الصاااااااااادرة بقرار مجلس الوزراء رقم )

ي لائ ة الغرامات والجزاءات فس 
ي تقررها وفيما لم يرد به نص قى

 بدفع الغرامات الن 
ً
ما ى  الأمانة. وف يتون المستثمر ملت 
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 لأهمية تنفيذ تلك الأعمال  -

ً
على المساااااااااااااتثمر بذل جماع الجهود وتوفت  الإم انيات الفنية والتقنية لتقديم عمل صااااااااااااا ال  ونظرا

ار بيئية وحدوث إشا ال يتون المساتثمر   هو المتسابب فيه فإنه ساوف بشا ل صا ال فإن أي تقصات  من المساتثمر ينتج عن أصرى

تطبق عليه غرامات وجزاءات حساااااااااب نوع تلك الأخطاء والقصاااااااااور  هذا ويتم تساااااااااديد الغرامات للأمانة خلال شاااااااااهر من تارياااالا  

فة من قبل الأمانة بذلك.   المخالفة و فادة الجهة المشر

 

 :متطلبات السلامة والأمن .16

 : م المستثمر بما يلىي
ى  يلت 

ار أو حوادث تصااااااااااااايب الأشاااااااااااااخاص  أو الأعمال  أو الممتلكات العامة اتخاذ كافة  - الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أصرى

 والخاصة. 

ي تمنع تعرض المارة أو المركبات لل وادث   -
عدم شااغل الطر   أو إعاقة ال ركة المرورية  وتوفت  متطلبات ال ماية والساالامة الن 

ار.   والأصرى

-  
ً
ى    يتون المسااااااتثمر مسااااااؤو  ي قد تل ق ب ي من العمال والموظفت 

مسااااااؤولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة  و صااااااابات العمل  الن 

ي إنشاااااااااااااء المشاااااااااااا 
امه اااااااااااااااااااااااااااا أثناء قيامهم بالعمل  أو تل ق بالمارة أو المركبات  سااااااااااااواء كان ذلك راجعا لخط  قى ى روع أو نتيجة عدم الت 

التعويضاااااااااات والمطالبات  أو أي ت الي  أخرى  وليس على الأمانة باحتياطات السااااااااالامة أثناء ت دية العمل  ويت مل وحده كافة 

 أدنى مسؤولية عن ذلك. 

ام بما ورد بنظام حماية المرافق العامة وما يستجد عليه من تعديلات.  - ى  الالت 

ي وما يستجد علاها من  -
اطات الأمن والسلامة الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدنى م المستثمر بتطباق اشت  ى  تعديلات. يلت 

اطات المنظمة لذلك  - ى حراسة على المنشات وذلك وفق الضوابط والاشت  ام بت مت  ى
 الالت 

ار - م المساتثمر بعدم الإصرى ى ها ممرات (بالموقع الم يطة والبيئة والمرافق بالطر  يلت  ء و رجاع المجاورين  أو) المشااة وغت  ي
 الشار

ورة مع وت مانها  ال فر جوانب وسند تلفيات أي حدوث حال أصله إل اف الهند ي  صرى
 الأعمال.  كافة على الإشر

 

  أحكام عامة:  .17

 جماع المستندات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المنافسة لي ملك للأمانة بمجرد تقديمها.  -

ي العقد.  -
 التقويم الميلادي هو المعمول به قى

ي الرجااااااااااوع إل الأمانااااااااااة بالتعويض عما ت مله من مصاري  أو رسوم نتيجة تقديم عطائه  -
)كقيمة كراسة ليس للمستثمر ال ااااااااااق قى

 ) وط والمواصفات  أو رسوم اصدار الضمان البنكي
ي حالة عدم قبوله. الشر

 قى

ي   40152 الكريم رقم  تخضاااااااااااااااع هاااذه المناااافسااااااااااااااااااة للائ اااة التصراااااااااااااااف باااالعقاااارات البلااادياااة الصااااااااااااااااااادرة بموجاااب الأمر السااااااااااااااااااامي  -
قى

يطرأ علاهما    هـ وما 22/12/1441وتارياااالا    4100561883  هـ وتعليماتها التنفيذية الصاااااااااادرة بالقرار الوزاري رقم29/06/1441

 من تعديل. 

يجب أن تتون جماع الخدمات بالموقع باسااام المساااتثمر ويتم تساااليمها للأمانة بعد ساااداد كافة الفواتت  والمسااات قات للجهات   -

 العلاقة. ذات 
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اطات الخاصة  القسم السابع: الاشتر

 
 

 مدة العقـــــــد:  .1

ون (25مدة العقد ) -  من تارياااالا م صرى   سنة خمسة وعشر
ً
 .الموقع للمستثمر تسليمتبدأ اعتبارا

 

ة التجهتر  والإنشاء:  .2
 فتر

ةيمنل المسااااااتثمر  - ى والإنشاااااااء  وتتون هذه  (  10%)  فت  ة غت  مدفوعة الأجرة  و ذا لم ي مل المسااااااتثمر من مدة العقد للتجهت 
الفت 

ة  دون أدنى مساااؤولية قانونية أو مالية على الأمانة  ي هذه ال الة ساااداد قيمة عطائه المالي عن هذه الفت 
وع فعليه قى إنشااااء المشااار

ي العقار. 
 ناتجة عن ذلك  ولا يتم تعويض المستثمر عما انش ه وجهزه قى

 

  سداده: العائد السنوي وموعد  .3

 . يتون العائد السنوي للأمانة هو إيجار سنوي -

ي الموعد المذكور يتم مصاااااادرة الضااااامان  -
ام المساااااتثمر بالساااااداد قى ى ي حالة عدم الت 

تسااااادد أجرة السااااانة الأول عند توقاع العقد  وقى

ي بداياا وات التالياا أجااااااااور السن أما ر   اا ماا ثاا دم من المستاا ي المقاا البنت
رة أيام من اا د أقض عش اااا وب   ااااةارياا سنة إيجة كل اااا ة  فاتم سدادها قى

 بداية السنة الايجارية. 

 

 : زيادة الأجرة السنوية .4

س  ااااا ة بعد الخم ااااا ار المست ق للأمانااااا %( من الايج5ة )ااااا روع بنسبااااا ة من دخل المش ااااا قة للأمانااااا ة الثابتة المست ااااا رة السنويااااا د الأجااااا تزي -

 .  سنوات الأول من بداية مدة العقد  على ان تتون الزيادة كل خمس سنوات بش ل تراكمي

 

 النشاط الاستثماري المسموح به:  .5

ي تجاري"النشاط الاستثماري المسموح به هو  -
ي غت  هذا النشاط. " مبنى فندق 

 ولا يجوز للمستثمر استعمال الأرض قى

ي ال -
موقع متوافقة مع الغرض المخصاااااص له دون زيادة  وتتون موجهة لخدمة الموقع  يجب أن تتون نسااااابة النشااااااط التجاري قى

اطات الخاصة بالموقع.   بش ل يتما ر مع الاشت 

 للم لات التجارية المرتبطة بها  وتسااتخدم فقط لدعم  -
ً
يجب أن تتون جماع المسااتودعات الواقعة ضاامن الموقع تابعة حصرااا

. كما يجب أن تتون النشاااااط التجاري  ولا يجوز  ي تخدم النشاااااط التجاري بشاااا ل مباشر
اسااااتخدامها لأغراض أخرى غت  تلك الن 

ا  ولا يجوز اساااااااااااااااتخادامهاا لتخزين أي مواد أو منتجاات غت  
ً
المخاازن مخصاااااااااااااااصاااااااااااااااة لتخزين المواد والبضاااااااااااااااائع بغرض بيعهاا لاحقا

ا للمعايت  المناساااابة ا
ً
ي المخزن وفق

ام ب افة مخصااااصااااة للباع. ويجب الاحتفا  بالساااالع قى ى ي تضاااامن ساااالامتها وجودتها  مع الالت 
لن 

اطات القانونية المتعلقة بالتخزين وال فا  على سلامة  مرافق. ال الاشت 

 

 مرافق الموقع الاستثماري:  .6

-  . ي
 نشاط فندق 

 نشاط تجاري.  -

 نشاط إداري.  -

وع   - ي إضاااااااااااااافة أي مرفق لمرافق المشااااااااااااار
وعيتون للمساااااااااااااتثمر ال ق قى بعد أخذ الموافقة من الأمانة   بما يتوافق مع طبيعة المشااااااااااااار

 والجهات ذات العلاقة. 

 

اطات الخاصة بالهوية العمرانية:  .7  الاشتر

م المساااااااااااتثمر بتنفيذ جماع التصااااااااااااميم المعمارية وفق الموجهات التصاااااااااااميمية للهوية   - ى ي المدينة المنورة  يلت 
العمرانية المعتمدة قى

ام بالضوابط الصادرة من الجهات المعنية ى ي الخاص بالمدينة المنورة والالت 
 . وبما يعتس الطابع العمرانى
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 المسؤولية عن المخالفات:   .8

ي الموقع -
 . المستثمر مسؤول مسؤولية تامة أمام الجهات المختصة عما ينتج من مخالفات أثناء تشغيل الأنشطة قى

 

اطات التشغيل والصيانة:  .9  اشتر

ي مجال الصاااااااااايانة للقيام ب عمال الصاااااااااايانة الدورية   علىيجب   -
كات المتخصااااااااااصااااااااااة قى   للأجهزة المسااااااااااتثمر التعاقد مع إحدى الشاااااااااار

وع مثل: والماكانات ...إللا الموجودة    والمعدات  وأجهزة إطفاء وم اف ة ال ريق وخزانات   التتاي  الماكانات ومراوح    بالمشاااااار

 المياه .................. إللا. 

 من متتاب هناد ي معتماد من الأمااناة ومساااااااااااااااجال لادي الهائاة  -
ً
ي حاال طلبهاا تقريرا دورياا

يجاب على المساااااااااااااااتثمر أن يقادم للأمااناة قى

ي نفذ
ي تمت  مبينا به تفاصيل الإصلاحات الن 

ى عن أعمال الصيانة الن   ت. السعودية للمهندست 

ي مجال النظافة للقيام ب عمال نظافة الموقع.  -
كات المتخصصة قى  يجب على المستثمر التعاقد مع إحدى الشر

ى بتفااءة على مواجهاة حاالات الطواري  ولاديهم القادرة  علىالمساااااااااااااااتثمر أن يعمال  علىيجاب  - ى عادد من الأفراد المادربت   علىتا مت 

ي حالات الطواري  والتنساق مع الجهات المختصة. استخدام أجهزة ومعدات إطفاء ال ريق و خلاء الأفراد 
 من المبنى قى

ة الدوام.  - وع طوال فت  ى عدد الأفراد يمثلون إدارة المشر  على المستثمر أن يعمل على ت مت 

 

اطات الأمنية:  .10  الاشتر

ات المراقبة الأمنية وأجهزة التفتيو والكاشاااااااااا  وال  - اطات الأمنية المتعلقة ب امت 
ام بتفعيل الاشاااااااااات  ى راسااااااااااة الأمنية المدنية الالت 

ي ضوء ما ورد بالتعميم الوزاري رقم
اطات. 28/11/1437وتارياااالا  (56610) الخاصة قى  هـ بخصوص تلك الاشت 

ى حراسااااة على المنشااااات وذلك وفق تعميم سااااعادة مدير عام الشااااؤون المالية والإدارية بوزارة الشاااائون البلدية والقروية رقم  - ت مت 

  هـ. 07/01/1434( وتارياااالا 538)

 

 تأمير  غرفة إسعافات أولية:  .11

اطات الصاااااااااا ية لغرف الإسااااااااااعافات  -  للاشاااااااااات 
ً
ى غرفة إسااااااااااعافات أولية مجهزة بجماع الأدوات اللازمة )طبقا على المسااااااااااتثمر ت مت 

اف شااخص مدرف على إجراء الإسااعافات الأولية  الصااادرة من الإدارة العامة لصاا ة البيئة بوزارة البلديات والاساا ان( وت ت إشر

ي 
 ال الات الطارئة. قى

 

 : اللوحات الإرشادية .12

م بتطباق   - ى وع وكيفية الوصااول إليه  ويلت  م المسااتثمر بتوفت  لوحات إرشااادية داخل المشاار ى
اطات تخص ما ورد  جماع  يلت  من اشاات 

 ذلك. 

 

 اللوحات الإعلانية:  .13

اطات الفنية للوحات الإعلانية والدعائية الصااااااااااااادرة من   - م المسااااااااااااتثمر بتطباق الاشاااااااااااات  ى وزارة البلديات والإساااااااااااا ان فيما يتعلق يلت 

ي تقام أمامه. 
 باللوحات الدعائية للمبنى والن 

 

ات المرورية:   .14  الدراسة التحليلية للتأثتر

وع وذلااك من خلال أحااد الم اااتاب   - ات المروريااة الناااتجااة عن إقااامااة المشااااااااااااااار يجااب على المساااااااااااااااتثمر القيااام بااإجراء دراسااااااااااااااااة للتاا ثت 

. الاستشارية الهندسية المرخص لها ب ى  مزاولة المهنة ومسجلة لدي الهائة السعودية للمهندست 

 

 متطلبات ذوي الإعاقة:  .15

 لنظام حقو  الأشخاص ذوي الإعاقة ودليل الوصول الشامل للأشخاص  -
ً
وع متطلبات ذوي الإعاقة وفقا ي تصميم المشر

يراعىي قى

 ذوي الإعاقة. 
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:  أو من خلال مسح الكود  التالي

 

لمزيد من المعلومات عن الأنظمة واللوائح الخاصة بوزارة البلديات والإسكان، نأمل زيارة 
 :  الرابط التالي

https://www.momrah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1 

 

 

اطات الفنية   القسم الثامن: الاشتر

 
 

 : واللوائح والأدلة والأكواد المرجعيةالأنظمة  .1

وط والمتطلبات الواردة بالأدلة والأكواد المرجعية من ضمنها  م المستثمر بمراعاة واستيفاء جماع الأنظمة واللوائل والشر ى :  يلت   ما يلىي

 https://momah.gov.sa/ar الأنظمة واللوائل التنفيذية والفنية الصادرة من وزارة البلديات والإس ان -

اخيص البلدية ولائ ته التنفيذية الصادر من وزارة البلديات والإس ان.  -  نظام إجراءات الت 

 الأنظمة واللوائل التنفيذية واللوائل الفنية الصادرة عن الهائة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة.  -

-  . ي
ام البانن ى ي للرقابة على الالت 

 المقاييس البيئية  مقاييس مستويات الضوضاء  الصادرة عن المركز الوطنى

 الدليل المبسط لمعايت  الوصول الشامل للمنشات.  -

ية والتنمية الاجتماعية -  rsd.gov.sawww.h الأنظمة واللوائل الصادرة من وزارة الموارد البشر

-  . ي
 الأنظمة واللوائل الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدنى

اطات الطراز المعماري للهوية العمرانية الصادر من العمارة  -  السعودية. اشت 

اخيص الإنشااااااااااااائية ب مانة  - ي إدارة الت 
اطات التصاااااااااااااميم المعمارية وفق الموجهات التصااااااااااااميمية للهوية العمرانية المعتمدة قى اشاااااااااااات 

 ة المدينة المنورةمنطق

 إصداراته التالية:  www.sbc.gov.sa كود البناء السعودي الصادر عن اللجنة الوطنية لكود البناء السعودي -
ً
 وخصوصا

o  كود البناء السعودي العام(SBC201) 

o  مجموعة الأكواد الإنشائية(SBC301-306)  

o  ي
 (SBC401)الكود السعودي الكهربانن

o  الكود السعودي المي انيكي(SBC501) 

o  ي غت  الستنية
شيد الطاقة للمبانى  (SBC601)الكود السعودي لت 

o  الكود السعودي الصحي(SBC701-702) 

o  الكود السعودي لل ماية من ال رائق(SBC801) 

اطات الص ية والمعمارية والإنشائية والكهرب - ام بالاشت  ى  ائية والمي انيتية. الالت 

ام بجماع الأنظمة واللوائل المتعلقة بالنشاط م ل الكراسة وما تبعه من أنشطة تابعة  - ى  الالت 

 
 
 
 

 

اطات التنظيمية:  .2   الاشتر

ي الموقع موضاااااااوع المنافساااااااة من حيث الارتفاع المساااااااموح به ونساااااااب البناء   -
اطات التنظيمية قى والارتدادات يجب مراعاة الاشااااااات 

اخيص الإنشائية بالأمانة.   النظامية حسب نظام البناء المعمول به ب ل منطقة والم ددة من قبل إدارة الت 

 

 تصحيح العروض:  .3

ي العرض   -
ي مفرداتها أو مجموعها    -على لجنة الاستثمار مراجعة الأسعار الواردة قى

و جراء التص ي ات ال سابية اللازمة   -سواء قى

ي العرض. 
 قى

ى ساااااااااااعر  - ى كتابة  و ذا وجد اختلاف بت  ى بالأرقام  يؤخذ بالساااااااااااعر المبت  ى كتابة والساااااااااااعر المبت  ى الساااااااااااعر المبت  إذا وجد اختلاف بت 

 الوحدة وسعر مجموعها  فاؤخذ بسعر الوحدة. 

 من هذه الفقرة  في ق للجنة بعد ال -
ً
ي ثانيا

 لأسااااالوف التصااااا ال الوارد قى
ً
ت كد من إذا وجدت دلائل تؤكد عدم صااااا ة الساااااعر وفقا

ي 
ي العرض والعروض الأخرى والأساااعار التقديرية  الأخذ بالساااعر الوارد قى

التوازن المالي لأساااعار البنود ومقارنة الساااعر مع أمثاله قى

 العرض الذي يثبت لها ص ته  ويستبعد المتنافس عند رفضه لهذا السعر. 

 

https://www.momrah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1
https://momah.gov.sa/ar
http://www.hrsd.gov.sa/
http://www.sbc.gov.sa/
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 لأح ام هذه   يجوز للجنة الاسااااتثمار التوصااااية باسااااتبعاد العرض إذا تجاوزت الأخطاء -

ً
ي الأسااااعار بعد تصاااا ي ها وفقا

ال سااااابية قى

. 10الفقرة أكت  من )
ً
 أو نقصا

ً
 %( من قائمة الأسعار أو إجمالي قيمة العرض زيادة

 

 فحص العروض:  .4

-  : وط المزايدة  مع مراعاة ما يلىي
م لجنة الاستثمار  عند ت ليل العروض بمعايت  التقايم وشر ى

 تلت 

ي الموعاد الم ادد لاذلاك بعاد تفتل اللجناة مل  الأساااااااااااااااعاار التقا  -
ديرياة  كماا تقوم بفتل العروض الماالياة للعروض الفنياة المقبولاة قى

 إشعار أص اف العروض الفنية المقبولة بذلك. 

ي هذه الكراسااااااااة أو كانت الشااااااااهادات المقدمة  -
 قى
ً
 من الشااااااااهادات المطلوبة والمنوه عنها تفصاااااااايلا

ً
إذا لم يقدم صاااااااااحب العرض أيا

ة( أيام عمل لاسااااات مال تلك الشاااااهادات منتهية الصااااالاحية  فيم نل صااااااحب العرض مدة ت ددها اللجنة على ألا تزيد على )عشااااار

 . ي الوقت الم دد يستبعد من المزايدة ويصادر الضمان البنكي
 فإن لم يقدمها قى

ي ذلك  فت -
 فإذا تسااوت قى

ً
ساية على أكت  العروض ساعرا ي التقايم الكلىي  فتتم الت 

قوم الجهة المتعاقدة إذا تسااوى عرضاان أو أكت  قى

وط ومواصااااااااااااااافات المزايدة تسااااااااااااااامل بذلك  و ذا لم ينص على التجزئة    ى العروض المتسااااااااااااااااوية  من  كانت شر بتجزئة المزايدة بت 

ي حال تعذر ذلك. 
ى العروض المتساوية قى  وتجرى منافسة مغلقة بت 
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ي  إنشــــــــاء وتشــــــــغيل وصــــــــيانة  ب( الخاصــــــــة  01-25-003001-17001نموذج تقديم عطاء للفرصــــــــة رقم  
ر
مبن  فندف

 ( 1مرفق رقم    – تجاري على طريق قباء

 

 سعادة رئيس لجنة فتح المظاريف

 السلام علي م ورحمة الله وبركاته   

ي تجاري على طريق قباء مبنى فنإنشااء وتشاغيل وصايانة  ب الخاصاة  إشاارة إل الفرصاة الاساتثمارية   
المطروحة بموقع     دق 

ي الصااااااا   بتارياااالا
وط ومواصااااااافات المنافساااااااة بموجب    هـ 25/09/1446  فرص والمعلن عنها قى اؤنا لكراساااااااة شر وحيث تم شر

اطات الخاصة بهذه المنافسة  كما تم معاينة العقار على  الطبيعة معاينة تامة  الإيصال المرفق صورته  واطلعنا على كافة الاشت 

 .نافية للجهالة

  : ي الجدول التالي
 نتقدم لسعادت م بعرضنا لاستئجار الموقع الموضل أعلاه حسب الأسعار الموض ة قى

 

ن  اااااا وضمان بنكي بقيمة لا تقل عاااااع جماع صف اتها من قبلناااااد توقياااااات بعاااااروط والمواصفاااااوتجدون برفقه كراسة الش 

رف الأول دون الرجوع للطرف  ااااااء وقابل للتجديد من قبل الطاااااوغت  قابل لغلغروط  ااااا%( من قيمة العطاء السنوي )غت  مش25)

وط والمواصفات.  ي كراسة الشر
( وكافة المستندات المطلوبة قى ي

 الثانى

 

 التوقاع:  ......................................... ..................................... .......... الاسم: 

يبة القيمة المضافة   قيمة الإيجار الثابت للسنة الأول )ريال( غت  شاملة صرى

 
ً
  رقما

ً
 كتابة

  

ي تسبقها5%سنوات بنسبة )زيادة دورية للأجرة السنوية كل خمس 
ة الن   ( من قيمة آخر أجرة سنوية مست قة السداد للفت 

ة م  الفت 
نسبة 
 الزيادة 

 قيمة الأجرة 
عدد 
 السنوات

ة  إجمالي القيمة الكلية للفت 

 لا يوجد  الخمس سنوات الأول 1

 1 

ى و نشاء   ة تجهت 
 2.5 )لا يوجد( فت 

 1.5 

  5  5% الثانية الخمس سنوات  2

  5  5% الخمس سنوات الثالثة  3

  5  5% الخمس سنوات الرابعة 4

ة  5   5  5% الخمس سنوات الأخت 

كة/المؤسسة   الشر

           السجل التجاري

  بتارياااالا   صادر من 

  ( 1جاااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااوال )  هات  

  ( 2جاااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااوال )  فاكس 

يدي   ص.ف.    الرمز التر

  العنوان

ي 
ونى يد الإلكت    التر
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 (: إقرار من المستثمر:  2  رقم مرفق 

 :  يقر المستثمر بما يلىي

م بما جاء بها.  - ى وط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملت   اطلع على كراسة الشر

خاص لائ ة التصرف بالعقارات  اطلع على جماع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المنافسة وعلى وجه   -

ي   (40152) البلدية الصااااااااادرة بموجب الأمر السااااااااامي الكريم رقم
هـ  وتعليماتها التنفيذية الصااااااااادرة بالقرار  29/06/1441قى

 هـ. 22/12/1441وتارياااالا   (4100561883) الوزاري رقم

 عاين الموقع المعروض للت جت  معاينة تامة نافية للجهالة.  -

 

 التوقاع 
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 نموذج إقرار بينات مقدم العطاء: (:  3مرفق رقم   

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 التالي للوصول إل جماع المرفقات:  QRيمتن م مسل رمز 
 
 
 
 
 
 

 بيانات المستثمر 

 اسم المستثمر 
 نوع المستثمر 

د  السجل التجاري  رقم الهوية  الرقم الموح 
كة مؤسسة فرد   جمعية شر

        

 بيانات التواصل 

" ي "أبشر
ي  رقم الهات   رقم الجوال المسجل قى

ونى يد الإلكت   التر

   

ي 
 العنوان الوطنى

يدي  المدينة   اسم الحي  اسم الشارع  رقم المبنى  العنوان المختصر   الرقم الفرعىي  الرمز التر

       

د بص ة البيانات  تعه 

الرساااااااااامية  وأن أي إخطار أو تبلاغ يتم  أقر أنا الموقع أدناه بصاااااااااا ة جماع البينات الواردة أعلاه وأنها مطابقة لل قيقة ومتوافقة مع البيانات  
 بعدم وصاول التبليغات أو الإشاعارا

ً
اض أو الاحتجاج لاحقا  لآثاره النظامية  ولا ي ق لي الاعت 

ً
 ومنتجا

ً
ت على عتر هذه البيانات يعتتر صا ي ا

د باإخطاار وكاالاة الاساااااااااااااااتثماار با مااناة منطقاة الماديناة المنورة با ي ت ادياث أو   ي البيااناات الواردة أعلاه هاذه العنااوين  كماا أتعها 
تعاديال أو تغات  قى

 لآثاره النظامي7خلال )
ً
 ومنتجا

ً
ي حالة إخلالي بذلك فيعد الإبلاغ على العناوين الواردة ص ي ا

 ة ( سبعة أيام من تارياااالا التعديل أو التغات   وقى

 بيانات المقر بما فيه

 الاسم الاسم الاسم
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